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§3

Verordnung der Gemeinde St. Peter im Sulmtal
Wortlaut zur 4. Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzepts 4.0

Rechtsgrundlage, Verordnungsbestandteile

Gemal § 24 Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 idF. LGBI. Nr. 73/2023 hat der Gemeinde-

rat der Gemeinde St. Peter im Sulmtal die Auflage der 4. Anderung des Ortlichen Entwick-

lungskonzepts 4.0, in seiner Sitzung vom 18.12.2024 beschlossen.

Der Verordnungsentwurf und die Umwelterheblichkeitsprifung wurden im Zeitraum vom
bis offentlich aufgelegt.

Der Endbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom

Die Verordnung besteht aus dem gegenstandlichen Wortlaut samt zelchnerlscher Dar-

stellung der Anderung (Entwicklungsplan, Ist-Soll), verfasst von DI Stefan Battyan, Ingeni-

eurbiro fir Raumplanung und Raumordnung, Franziskanerplatz 10, 8010 Graz,

GZ.: 0986/2024.

Anderung

Im Ortlichen Entwicklungsplan wird im Bereich zwischen den Siedlungsgebieten Moos

Std und Korbin Sud ein Gebiet ohne bauliche Entwicklung (Siedlungsgebiet Moos Ost/

Korbin West) im Flachenausmal von 1,789 ha kinftig als Gebiet mit baulicher Entwick-

lung und der Funktion ,Landwirtschaft” festgelegt.

Im Ortlichen Entwicklungsplan erfolgt die Abgrenzung des Siedlungsgebiets durch die

Festlegung folgender Entwicklungsgrenzen:

a. Richtung Norden: Naturraumlich absolut, Ifd. Nr. 2 ,Erhaltung von Wald und/oder Ge-
holzstreifen”

b. Richtung Osten und Stden: Siedlungspolitisch absolut, Ifd. Nr. 1 ,Baulandbedarf unter
Bertcksichtigung vorrangiger Entwicklung in Siedlungsschwerpunkten”

c. Richtung Westen: Siedlungspolitisch absolut, Ifd. Nr. 2 ,Nutzungsbeschrdankungen
durch Ubergeordnete Planungen und Sicherstellung anderer Planungen”

Inkrafttreten

Die Verordnung tritt nach Genehmigung durch die Stmk. Landesregierung mit dem auf die
Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft. Zeitgleich treten die bisherigen Festlegungen au-

Rer Kraft.
FUr den Gemeinderat: Einlage als Verordnungsbestandteil:
Die Blrgermeisterin Ortlicher Entwicklungsplan 4.04 mit Legende

(Maria Skazel)
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4. Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzepts 4.00
"Dorfgebiet Moos Ost/Korbin West"



LEGENDE ZUM ORTLICHEN ENTWICKLUNGSPLAN (Planzeichenverordnung 2007)
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Verordnung der Gemeinde St. Peter im Sulmtal
Wortlaut zur Flachenwidmungsplandanderung 4.07

§1 Rechtsgrundlage, Verordnungsbestandteile

(1) GemaR § 38 Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 idF. LGBI. Nr. 73/2023 hat der Gemeinde-
rat der Gemeinde St. Peter im Sulmtal in seiner Sitzung vom 18.12.2024 die Auflage der
Flachenwidmungsplandanderung 4.07 beschlossen.

(2) Der Verordnungsentwurf wurde im Zeitraum vom bis of-
fentlich aufgelegt.

(3) Der Endbeschluss erfolgte in den Gemeinderatssitzungen vom

(4) Die Verordnung besteht aus dem gegenstandlichen Wortlaut und der zelchnerlschen
Darstellung der Anderung (Flichenwidmungsplan, Ist-Soll), verfasst von DI Stefan
Battyan, Ingenieurblro fir Raumplanung und Raumordnung, Franziskanerplatz 10, 8010
Graz, GZ.: 0986/2024.

§2 Anderung des Flichenwidmungsplans

(1) Die Plangrundlage wird im Anderungsbereich und dessen Umfeld wie folgt aktualisiert:

a. Auf Grundstlck .6/1, 194/1 und 129 KG 61028 Korbin wird der aktuelle Gebaudebe-
stand ersichtlich gemacht.

b. Auf den Grundstlcken 279/1 und 280 KG 61040 Moos sowie 191 und 129 KG 61028
Korbin wird die Ersichtlichmachung Wald laut Forstgesetz an den derzeitigen Stand
angepasst.

(2) Das Grundstick .19 und Teilflachen von 279/2, 279/1, 280, 282/3 KG 61040 Moos sowie
Teilflichen der Grundstiicke 191 und 129 KG 61028 Korbin werden im Ausmali von circa
5.694m? anstatt bisher land- und forstwirtschaftliches Freiland bzw. Verkehrsflache kinf-
tig als Bauland der Kategorie Dorfgebiet mit einer Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,5 fest-
gelegt.

(3) Die Grundsticke .6/2, 193 und 192 sowie Teilflachen von .6/1, 194/1, 195 KG 61028 Kor-
bin werden im AusmaR von circa 10.326 m? anstatt bisher land- und forstwirtschaftliches
Freiland kinftig als Bauland Dorfgebiet - AufschlieBungsgebiet mit der fortlaufenden
Nummer 22 mit einer Bebauungsdichte von 0,2 bis 0,5 festgelegt.

(4) Als vom Grundeigentimer zu erflllende Aufschlielungserfordernisse zur Erreichung der
Baulandvollwertigkeit sind festgelegt:

a. Innere ErschlieBung (Kanal, Wasser, Strom)

b. Oberflachenentwasserung

(5) Esist kein Bebauungsplan erforderlich.

(6) Essind keine MalRnahmen zur aktiven Bodenpolitik erforderlich.

§3 Inkrafttreten

Die Verordnung tritt nach Genehmigung durch die Stmk. Landesregierung mit dem auf die
Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft. Zeitgleich treten die bisherigen Festlegungen au-
Rer Kraft.
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FUr den Gemeinderat: Einlagen als Verordnungsbestandteil:
Die Birgermeisterin Flachenwidmungsplananderung 4.07 mit
Legende

(Maria Skazel)
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LEGENDE ZUM FLACHENWIDMUNGSPLAN
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Erlauterungsbericht

Planverfasser
DI Stefan Battyan, Ingenieurbiro fir Raumplanung & Raumordnung
Franziskanerplatz 10, 8010 Graz

Auftrag
Der Planverfasser wurde von der Gemeinde St. Peter im Sulmtal beauftragt, die 4. Anderung
des Ortlichen Entwicklungskonzepts 4.0 und die Flichenwidmungsplananderung 4.07 zu er-
stellen.

Rechts- und Plangrundlagen

e Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 2010 i.d.F LGBI. Nr. 73/2023

e Regionales Entwicklungsprogramm Stidweststeiermark i.d.F. LGBI. Nr. 88/2016 idgF. LGBI.
Nr.55/2022

e Ortliches Entwicklungskonzept 4.0 der Gemeinde St. Peter im Sulmtal

e Flachenwidmungsplan 4.0 der Gemeinde St. Peter im Sulmtal

e Digitaler Kataster mit Grundstiicksgrenzen und -nummern bzw. Naturgrenzen und Natur-
standen Stand 2014. Der Kataster wurde mit dem tagesaktuellen Kataster gemald Katas-
terservice Bundesamt flr Eich- und Vermessungswesen abgeglichen und entspricht im
Anderungsbereich dem aktuellen Stand.

e Orthofotos Stand 07/2021
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Allgemeines

Herr Christian Godl betreibt am Standort Korbin 1, 8542 St. Peter im Sulmtal, einen land- und
forstwirtschaftlichen Betrieb und einen Tischlereibetrieb. Samtliche Grundsticke sind im Fla-
chenwidmungsplan 4.0 als land- und forstwirtschaftliches Freiland festgelegt. Der Tischlerei-
betrieb hat sich nach Maligabe der eingeschrankten raumordnungsgesetzlichen Bestimmun-
gen im Rahmen von Verwendungszweckdanderungen im Freiland gemalRk § 33 (4) Z5 ROG 2010
schrittweise entwickelt. Nunmehr sind die Moglichkeiten fir eine Weiterentwicklung des Be-
triebs am ggst. Standort ausgeschopft.

Die Entwicklungschronologie des Betriebs stellt sich wie folgt dar:

e 2014 Beginn der Umbauarbeiten am jetzigen Firmengebdude. ,Ehemaliger Rinder-
stall”

e 2015 Grindung der Firma ,Godl.mobel.raum.design®

e 2016 Anstellung des ersten Mitarbeiters

e 2017 Lackierraum

e 2018 Ausbau Biro

e 2019 Vollautomatische Kantenleimmaschine

e 2023 CNC- Bearbeitungszentrum

e 2024 Unterstellplatz fur Firmenfahrzeuge

e 2024 Feststellung, dass die Moglichkeiten im Freiland zu 100% ausgeschopft sind (§33
(4) Z 5 Stmk ROG 2010)

e 2024 Ansuchen auf Anderung des Flachenwidmungsplans

Da fir die Entwicklung des Betriebs weitere Raumlichkeiten erforderlich sind, hat Herr Chris-
tian Goédl um Baulandfestlegung im Rahmen einer der Revision vorgezogenen Anderung des
Ortlichen Entwicklungskonzepts und Flachenwidmungsplans angesucht. In diesem Ansuchen
hat der Widmungswerber die allgemein positive Entwicklung des Betriebs und den zusatzli-
chen Raumbedarf glaubhaft machen kénnen.

Der Betrieb ist hauptsadchlich im Ladenbau (Innenausbau fir Geschaftsfilialen) und Malmobel
fir private Kunden tatig. Diese Sparte soll fortgefiihrt werden, ein Ausbau in ein Fertigungsun-
ternehmen ist nicht beabsichtigt.

Folgende Gebaude sind fur die Weiterentwicklung des Betriebs gemald Betriebskonzept vom
September 2024 geplant:
e Plattenlager und Massivholzlager
e LKW- Unterstellplatz, Mitarbeiterparkplatz
e Laderampe fir PKW und LKW
e Neubau einer Produktionshalle fir Kantenleimmaschine, CNC Bearbeitungszentrum,
Plattensage liegend

Kurzfristig besteht Bedarf an einem groReren Lagergebdude, wodurch die eigentliche Produk-
tionsstatte raumlich entlastet bzw. flr weitere Maschinen genutzt werden kann. Durch die
betriebliche VergroRerung besteht auch die Méglichkeit zur Aufnahme weiterer Mitarbeiter
und daraus der Bedarf an Allgemeinraumen, Parkplatzen udgl.
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Raumliche Bestandsaufnahme

Der von der Anderung betroffene Bereich liegt im Sulmtal circa 350 m sudlich der B-74 zwi-
schen den Ortschaften Korbin im Osten und Moos im Westen und stellt sich als mit vier
Wohngebaduden und diversen Wirtschaftsgebduden bebauter Weiler dar.

Der weitere Umgebungsraum weist an der B-74 gewerbliche Nutzungsbestande mit zum Teil

sehr hohen Beschéftigtenzahlen (Firma Fauth, Firma Sinnitsch) auf. Die Ortschaften Korbin
und Moos sind von der B-74 leicht abgerlckt und stellen sich als funktionsdurchmischte Dor-
fer mit landwirtschaftlichen Betrieben und Wohnnutzungsbestanden dar.

Abbilduﬁgl: Lage, groRrdumig, 0.M. (GIS Stmk.)

Die zwischen den Baugebieten liegenden Bereiche werden land- und forstwirtschaftlich ge-
nutzt. Vordergrindig bestehen im Sulmtal groRRflachige Ackerflachen. Nordlich grenzen forst-
wirtschaftlich genutzte Waldflachen an.

In topografischer Hinsicht handelt es sich um einen nahezu ebenen Bereich ohne erhaltens-
werte naturraumliche Bestande.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt ausgehend von der B-74 Uber Korbin und in weiterer Folge
Richtung Westen Uber einen landlichen Weg. Samtliche Zufahrtsstrallen gelten als 6ffentli-
ches StraRengut (EZ 50.000), wodurch die Anbindung des Anderungsbereichs an das 6ffentli-
che StraBennetz gewdhrleistet ist.
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Der Anderungsbereich weist - zuriickgehend auf die landwirtschaftliche Nutzung - einen lo-
cker bebauten Gebietscharakter auf. Es bestehen Gebaude in kleingruppenartiger Anordnung
mit dazwischenliegenden, extensiv genutzten Bebauungslicken. Richtung Norden wird der

Weiler von Waldflachen abgeschlossen, Richtung Osten, Stiden und Westen grenzen landwirt-
schaftliche Freiflachen an.

Abbildung 2: Baubestinde im Anderungsbereich
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Abbildung 3: Tischlereibetrieb

Die Gebdudenutzungen sind in Abbildung 4 dargestellt. Neben den Wohngebauden (gelb)
bestehen diverse Neben- und Wirtschaftsgebdude (braun) sowie das ggst. gewerblich genutz-
te Gebdude (violett). Zusammenfassend handelt es sich um einen funktionsdurchmischten
und dorflich gepragten Weiler.

Abbildung 4: Gebaudenutzungen
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Uberértliche Festlegungen

Im Anderungsbereich und dessen Umfeld sind folgende tberdrtliche Vorgaben zu berticksich-

tigen:

Planungsinstrument

Bereich

Beurteilung

Regionalplanung, Regionales
Entwicklungsprogramm fur
die Region Stdweststeier-
mark (LGBI. Nr. 88/2016
idgF. LGBI. Nr. 55/2022)

AuRerhalb von Vorrangzo-
nen. Richtung Osten, Stden
und Westen grenzen land-
wirtschaftliche Vorrangzo-
nen gemald §5 Abs. 4 REPRO
an.

Landschaftsteilraum Acker-
baugepragte Talboéden und
Becken gemaR §3 Abs. 6
REPRO

Kein Widerspruch

It. Forstgesetz 1975. Zur
Waldabgrenzung: Siehe AV
der BH DL-Forstfachreferat
vom 31.10.2024 inkl. Ergan-
zung im Anhang

Naturschutz AuRerhalb naturschutzrecht- | Kein Widerspruch
licher Schutzglter
Forstwesen AuRerhalb von Waldflachen | Kein Widerspruch

Wasserwirtschaft

Abseits von FlieRgewdssern
und Uferstreifen
AuRerhalb von HQ100/30-
Abflussgebieten

Kein Widerspruch

Verkehr

Verkehrliche AufschlieBung
erfolgt Gber das ortliche
StralBennetz.

Kein Widerspruch

Denkmalschutz

Keine Schutzglter

Kein Widerspruch

Zusammenfassend bestehen keine Widerspriiche zu iberortlichen Vorgaben.

Blro Battyan
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Bisherige ortliche Festlegungen

GemaR Ortlichem Entwicklungskonzept 4.0 ist der Anderungsbereich als Gebiet ohne bauliche
Entwicklung und im Flachenwidmungsplan 4.0 als Freiland festgelegt. Im Rahmen der im Jahr
2014 eingeleiteten Revision 4.0 wurde im ggst. Bereich kein Planungsinteresse eingebracht.
Die Entwicklung des Betriebs erfolgte damals im Rahmen von Verwendungszweckdanderungen
im Freiland, sodass hierfiir keine Baulandfestlegung erforderlich schien. Zum damaligen Zeit-
punkt war die tatsdchliche Entwicklung des Betriebs auch noch unklar, sodass zusammenfas-
send kein Erfordernis fir Bauland bestand.

Abbildung 5 Entwicklungsplan 4.0 mit Kennzeichnung dés Anderungsbereichs, 0.M.

= X

~

Abildung 6: Flachenwidmungsplan 4. 0 mit Kennzeichnung des Anderungsbereichs, 0.M.

Festzuhalten ist, dass der Anderungsbereich im Nahebereich der Dorfgebiete Moos Siid und
Korbin liegt und in raumlich- struktureller und funktioneller Hinsicht sowie hinsichtlich der
Lage im Gemeindegebiet (im Talboden des Sulmtals, leicht abgeriickt zur B-74) durchaus Ahn-
lichkeiten zu diesen Baugebieten gegeben sind. In diesem Sinne ist es naheliegend, dahnlich
gelagerte Falle gleichartig zu behandeln und den betroffenen Grundeigentiimern dieselben
Entwicklungsmoglichkeiten einzurdumen.
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Zur 4. Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzepts 4.0

Offentliche gemeindepolitische Interessen

Nach eingehender Beratung wird das Ansuchen auf Anderung des Ortlichen Entwicklungskon-
zepts und Flachenwidmungsplans aus gemeindepolitischer Sicht nach Malgabe der raumord-
nungsrechtlichen Bestimmungen beflrwortet, um einen jungen und wirtschaftlich erfolgrei-
chen Betrieb in dessen Expansion zu unterstitzen bzw. den Baubestand raumordnungsrecht-
lich abzusichern. Durch die Anderung ist ein Ausbau des Tischlereibetriebs, die Schaffung von
Arbeitsplatzen und die Verbesserung des Dienstleistungsangebots flir den Mdbelbau zu er-
warten. Allfallige Konflikte zu benachbarten Wohnnutzungsbestanden sind in den Projektge-
nehmigungsverfahren auszuschliefRen.

Wesentlich gednderte Planungsvoraussetzungen:
Die Anderung beruht auf folgenden, wesentlich gednderten Planungsvoraussetzungen:

1.) Betriebsneugriindung und -entwicklung

Wie aus der Betriebschronologie erkenntlich, wurde der ggst. Tischlereibetrieb erst im
Jahr 2014 gegrindet. Ungefahr zeitgleich (02.05.2014 bis 27.06.2014) erfolgte die Pla-
nungsinteressenabfrage gemall § 42 ROG 2010 (Revision 4.0). Die im Jahr 2014 als ,Um-
bau“ bezeichnete Baufihrung umfasste im Wesentlichen die erste Verwendungszweck-
anderung im Freiland. Zum damaligen Zeitpunkt waren alle betrieblichen Interessen durch
die Freilandbestimmungen abgedeckt, sodass weder ein Planungsinteresse noch ein
raumplanerischer Handlungsbedarf bestand.

2.) Betriebsentwicklung
Der Tischlereibetrieb hat sich im Rahmen der Freilandbestimmungen entwickelt. Durch
verschiedene Verwendungszweckdnderungen und die Anschaffung zahlreicher Maschinen
und Anlagen wurde ein leistungsfahiger Betrieb entwickelt, welche jedoch nunmehr auf-
grund der raumordnungsrechtlichen Freilandbeschrankungen alle Entwicklungsmaglich-
keiten ausgeschdpft hat. Aufgrund der guten wirtschaftlichen Entwicklung und zur Erhal-
tung der Wettbewerbsfahigkeit ist eine BetriebsvergroRerung jedenfalls erforderlich.

3.) Erstmaliges Ansuchen auf Planungsdnderungen
Da weiterhin ein land- und forstwirtschaftlicher Betrieb gefthrt wird, ist die betriebliche
Weiterentwicklung am ggst. Standort jedenfalls erforderlich. Aus diesem Grund wurde der
Antrag auf Anderung des Flachenwidmungsplans und um Bauland angesucht. Im vorgeleg-
ten Betriebskonzept wird eine betriebliche Entwicklung Richtung Norden skizziert. Dabei
sollen auch die zwischenzeitlich rdumlich beengten Situationen im bestehenden Betriebs-
gebaude entlastet werden.

4.) Positive raumordnungsfachliche Bewertung und gemeindepolitische Entscheidung
Das Ansuchen wurde raumordnungsfachlich vorbewertet und festgestellt, dass keinen
Uberdrtlichen Planungsbeschrankungen und keinen raumordnungsgesetzlichen Bestim-
mungen widersprochen wird. Die gemeindepolitische Diskussion fiihrte zusammenfassend
zum Ergebnis, das Planungsansuchen im wirtschaftspolitischen Interesse positiv zu bewer-
ten und darauf aufbauen das Raumordnungsverfahren einzuleiten. Auf die Vermeidung
von Nutzungskonflikten ist in den Projektgenehmigungsverfahren Bedacht zu nehmen.
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Zu §2 Anderung (OEK Wortlaut)

Im Rahmen der ggst. Anderung erfolgt die Festlegung von Gebiet mit baulicher Entwicklung
im und um den Bereich des Tischlereibetriebs Godl. Das neu festgelegte Siedlungsgebiet wird
aufgrund der Lage im Gemeindegebiet als ,Moos Ost/ Korbin West” bezeichnet.

Die festgelegte Funktion Landwirtschaft begrindet sich dadurch, dass auf der Hofstelle Godl
weiterhin Land- und Forstwirtschaft gefihrt werden soll. Bei den umliegenden Baubestanden
handelt es sich weitgehend um Wohnnutzungen. In Bericksichtigung aller Nutzungen im Sied-
lungsgebiet ist Funktion Landwirtschaft, welche die Baulandkategorie Dorfgebiet im Flachen-
widmungsplan ermoglicht, zutreffend bzw. entspricht dem Gebietscharakter.

Die Abgrenzung des Siedlungsgebiets erfolgt weitgehend engraumig um den baulichen Be-
stand. Das Gebiet mit baulicher Entwicklung umfasst den Tischlereibetrieb Godl samt Wohn-
haus und Wirtschaftsgebaude sowie die im Westen und Norden angrenzenden Baubestande,
welche aufgrund der rdumlichen Ndhe eine weilerartige Bebauungsgruppe darstellen. Die
engraumige Abgrenzung begriindet sich mit der Sicherstellung einer baulichen Entwicklung
primar in den Bebauungslicken — in den Bereichen zwischen den bestehenden Gebauden.
Eine Erweiterung nach AuRen wird im Sinne eines kompakten Siedlungsgebiets, auch auf-
grund des StralRen-, Orts- und Landschaftsbilds und dem Erhalt der groRflachigen intakten
zusammenhangenden Freiflachen derzeit nicht angestrebt. Aus derzeitiger Sicht sind die Fla-
chenreserven innerhalb der geplanten Entwicklungsgrenzen ausreichend.

Begriindung der im OEP 4.04 festgelegten Entwicklungsgrenzen:

Richtung Festlegung Erlauterungen

Norden Naturraumlich absolut Bei den anschliefenden Flachen handelt es
(2) ,Erhaltung von Wald sich um Waldflachen It. Forstgesetz. Bei
und/oder Gehélzstreifen” Waldfldchen handelt es sich um eine

Uberortliche Ersichtlichmachung aulRerhalb
des Wirkungsbereichs einer Gemeinde.

Osten und Siedlungspolitisch absolut Innerhalb der festgelegten Entwicklungs-

Siden (1) ,,Baulandbedarf unter grenzen bestehen ausreichend Flachenre-
Beriicksichtigung vorrangi- | serven fur die bauliche Entwicklung (siehe
ger Entwicklung in Sied- Gebiet mit baulicher Entwicklung — Potenzi-
lungsschwerpunkten” al). Aufgrund der Lage im Gemeindegebiet

stellt das Siedlungsgebiet keinen Schwer-
punkt der Siedlungsentwicklung dar. Be-
triebliche Interessen mussen gesondert be-
trachtet werden.

Westen Siedlungspolitisch absolut Die Festlegung begriindet sich mit der land-
(2) ,Nutzungsbeschrénkun- | wirtschaftlichen Vorrangzone gemaR Regio-
gen durch lbergeordnete nalem Entwicklungsprogramm 2016 Sid-
Planungen und Sicherstel- weststeiermark LGBI. Nr. 88/2016 idgF. LGBI.
lung anderer Planungen” Nr. 55/2022. Dabei handelt es sich um eine

Uberortliche Ersichtlichmachung auRerhalb
des Wirkungsbereichs einer Gemeinde.

Blro Battyan
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Zur Flachenwidmungsplananderung 4.07

Zu §2 Anderung (FWP Wortlaut)
Zu (1) Als Aktualisierung der Planungsgrundlage fir die Flachenwidmungsplananderung wur-

de der bauliche Bestand auf Grundlage der aktuellen Orthofotos im GIS Stmk. Atlas nachge-
tragen. Das betrifft insbesondere die Hofstelle Godl auf Grundstiick 194/1 u.a. KG Korbin.
Hinsichtlich der Ersichtlichmachung Wald It. Forstgesetz erfolgte im Vorfeld des Verfahrens
eine Abstimmung mit dem zustandigen Forstfachreferat BH Deutschlandsberg. Auf Grundlage
der Abfrage (siehe Anhang) erfolgte die Anpassung der Ersichtlichmachung Wald im Flachen-
widmungsplan 4.07.

Zu (2) bis (4): Der Anderungsbereich stellt sich im rechtswirksamen Flachenwidmungsplan 4.0
Uberwiegend als land- und forstwirtschaftliches Freiland dar. Durch den Anderungsbereich
verlauft eine Verkehrsflache fir den flieRenden Verkehr (Korbinweg), welche Zufahrt zu den
Baubestdnden bildet. Im Rahmen der ggst. Anderung erfolgt die Festlegung von Bauland der
Kategorie Dorfgebiet, die im Sinne der Bauplatzdefinition auch die privaten Verkehrsflachen
im Bereich der Gebaude (Zufahrten) umfasst. Die Umwidmung dieser Flachen ermoglicht im
Fall einer Verlegung oder Neuorganisation der Zufahrten planerische Flexibilitat. Dartber hin-
aus handelt es sich um klassische bauplatzbezogene innere ErschlieBungsflachen.

Der von Ost nach West fihrende Teil der StralRe verbleibt als Verkehrsflache, sie dient unter
anderem der AufschlieBung der westlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen.

Die Baulandkategorie erfolgt im Einklang mit der Funktion Landwirtschaft im Ortlichen Ent-
wicklungsplan 4.04. Der Bebauungsdichterahmen von 0,2 bis 0,5 entspricht Gberwiegend den
Festlegungen in Dorfgebieten im Ubrigen Gemeindegebiet und berlcksichtigt die weitere
Entwicklungsmoglichkeit — insbesondere fir den Betrieb Godl.

Die Abgrenzung des Baulands erfolgt aliquot zu den Planungsiiberlegungen im Ortlichen Ent-
wicklungsplan engraumig und den Baubestand. Die Abgrenzung folgt den Grundgrenzen laut
Kataster oder ist entsprechend bemalst.

Mit Ausnahme der Hofstelle Gédl werden die Baubestinde als vollwertiges Bauland festge-
legt. Die technische Infrastruktur fur die Ver- und Entsorgung des Baugebiets (Kanal, Wasser,
Strom) ist im Bestand gegeben.

Die Festlegung als AufschlieRungsgebiet begriindet sich wie folgt: Aufgrund des geringen Auf-
schlieRungsgrads sind die Voraussetzungen fir vollwertiges Bauland derzeit nicht gegeben.
Dabei erfolgte eine Gesamtbetrachtung der Hofstelle, bestehend aus dem Baubestand und
den nunmehr geschaffenen grof¥flachigen Baulandreserven. Circa die Halfte des Baulands
stellt derzeit eine unaufgeschlossenen Wiesen-/ Ackerflache dar, welche nicht einem vollwer-
tigen Bauland zugeordnet werden kann. Wahrend die innere AufschlieBung mit Kanal, Wasser
und Strom voraussichtlich mit geringfligigem Aufwand herstellbar ist, ist die ordnungsgemale
Entsorgung von Oberflachenwdssern erforderlich. Die Erledigung samtlicher AufschlieRungs-
erfordernisse liegt im Zustandigkeitsbereich des Grundeigentiimers und kann aus Sicht der
Raumplanung im Bauverfahren erfolgen.
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Zu (5): Ein Bebauungsplan ist nicht erforderlich. Die gesetzlichen Bestimmungen gemals §40
Abs. 4 StROG2010 treffen nicht zu. Das Baugebiet ist bereits zur Halfte der Gesamtflache
zweckmaRig bebaut. Die verkehrliche Erschlielung ist gegeben. Es liegt keine stadtebauliche
landschaftlich sensible Lage vor, die ein vertiefendes Planungsinstrument erfordert.

Zu (6): MaRnahmen zur aktiven Bodenpolitik sind nicht erforderlich, da samtliche Grundstu-
cke zweckmalig bebaut sind und die Voraussetzungen fiir eine Mobilisierung gemal §34 des
Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 nicht vorliegen. Neue Flachenreserven werden ausschlief3-
lich um die Hofstelle Godl und fir die betriebliche Erweiterung geschaffen.

Flachenbilanz Wohnbau

Mit den Anderungen wird Wohnbauland (Baulandkategorie Dorfgebiet) erweitert und ist in
der Flachenbilanz der Gemeinde zu berlcksichtigen. Circa 6351m? von der Gesamtflache sind
als unbebaute Flachenreserve belastend in die Bilanz einzurechnen (siehe Skizze). In der Revi-
sion 4.0 wurde ein Wohnbaulandbedarf von 18,16ha ermittelt. Demgegeniber stehen nach
Einrechnung der bisherigen und gegenstandlichen Anderung Wohnbaulandreserven von
17,96ha, womit der Mobilitatsfaktor von 1,00 weiterhin unterschritten bleibt. (siehe Bauland-

bilanztabelle im Anhang)

O

Abbildung 7: Als Baulandreserve sind die unbebauten Freiflachen der Hofstelle Gédl in die Baulandbilanz einzurechnen.
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Umweltrelevanz

Entsprechend dem Leitfaden zur Prifung der Umwelterheblichkeit im Rahmen der SUP in der
Raumplanung — 2. Auflage, herausgegeben vom Amt der Steiermarkischen Landesregierung —
FA13B, wird die Planung zunachst in einem 3- stufigen Screening Gberpruft. Trifft zumindest
eines der Ausschlusskriterien in den Prifschritten 1 und 2 zu, ist keine Strategische Umwelt-
prifung (SUP) erforderlich.

Prifschritt 1 — Abschichtung:
Fir das Planungsgebiet wurde bereits auf héherer Stufe oder durch einen anderen Planungs-

triger eine UP durchgefiihrt, deren Ergebnisse hinreichend aktuell sind. Eine neuerliche Prii-
fung ldsst keine zusdétzlichen konkreten Ergebnisse erwarten.

Die gegenstandliche Anderung ist durch das rechtswirksame Ortliche Entwicklungskonzept 4.0
nicht gedeckt. Eine Abschichtung ist nicht moglich, da keine Umweltprifung fir einen Plan

hoherer Stufe bereits vorliegt.

Prifschritt 2 — Ausschlusskriterien
a) Ausschlusskriterium ,,Geringfiigige Anderung, kleine Gebiete”

Der relevante Schwellenwert von maximal 3.000m? wird Uberschritten, es liegt somit keine
geringfuigige Anderung vor.

b) Ausschlusskriterium ,Eigenart und Charakter bleibt unveréindert”

Der Anderungsbereich ist teilweise bebaut. Das Kriterium ,Eigenart und Charakter bleibt un-
verandert” kann lediglich flir den bebauten Teil geltend gemacht werden. Fir die unversiegel-
te neu geschaffene Flachenreserve, welche derzeit als Ackerflache genutzt wird, und zukinf-
tig einer Bebauung Ubergeflhrt werden kann, kann das Kriterium hingegen nicht geltend ge-
macht werden.

c) Ausschlusskriterium , Offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen”
Umweltauswirkungen (im unbebauten Bereich) kdonnen nicht kategorisch ausgeschlossen
werden.

Da zumindest fir die unbebaute Teilfliche des Anderungsbereichs keine Abschichtung und

keines der Ausschlusskriterien geltend gemacht werden kann, ist eine Umwelterheblichkeits-

prifung (,UEP) erforderlich.
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Obligatorischer Anwendungsbereich?!

schen Gesamtleistung von mind. 10 MW oder mit mind. 10 Konvertern.

Raumplanungsrelevante UVP-Tatbestdande gemaR UVP-G 2000 idgF. nach Anhang 1, Spalte 1 Ja Nein
1. NeuerschlieBung oder Anderung von Gletscherschigebieten, wenn damit eine Flacheninanspruch- X
nahme durch Pistenneubau oder durch Lifttrassen verbunden ist.

2. ErschlieRung von Schigebieten durch Errichtung von Seilférderanlagen zur Personenbeférderung X
oder Schleppliften oder Errichtung von Pisten, wenn damit eine Flacheninanspruchnahme mit Gelan-

deveranderung durch Pistenneubau oder durch Lifttrassen von mindestens 20 ha verbunden ist.
Raumplanungsrelevante UVP-Tatbestande gemaR UVP-G 2000 idgF. nach Anhang 1, Spalte 2

(vereinfachtes Verfahren)

1. Freizeit- oder Vergnugungsparks, Sportstadien oder Golfpldtze mit einer Flacheninanspruchnahme X
von mindestens 10ha oder mindestens 1.500 Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge

2. Industrie- oder Gewerbeparks mit einer Flacheninanspruchnahme von mindestens 50ha X
3. Stadtebauvorhaben mit einer Nutzfldche von mehr als 100.000m? X
4. Einkaufszentren mit einer Flacheninanspruchnahme von mindestens 10ha oder mindestens 1.000 X
Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge

5. Beherbergungsbetriebe, wie Hotels oder Ferienddrfer, samt Nebeneinrichtungen mit einer Betten- X
zahl von mind. 500 Betten oder einer Flacheninanspruchnahme von mindestens 5ha, aulRerhalb ge-

schlossener Siedlungsgebiete

6. Offentlich zugéngliche Parkplatze oder Parkgaragen fiir Kraftfahrzeuge mit mindestens 1.500 Stell- X
platzen fur Kraftfahrzeuge

7. Campingplatze auRerhalb geschlossener Siedlungsgebiete mit mindestens 500 Stellplatzen X
8. Standige Renn- oder Teststrecken fur Kraftfahrzeuge ab 2km Lange X
9. Anlage zur Nutzung von Windenergie mit einer elektrischen Gesamtleistung von mind. 20 MW oder X
mit mind. 20 Konvertern

Raumplanungsrelevante UVP-Tatbestdnde gemaR UVP-G 2000 idgF. nach Anhang 1, Spalte 3

(vereinfachtes Verfahren)

1. ErschlieBung von Schigebieten durch Errichtung von Seilférderanlagen zur Personenbeforderung X
oder Schleppliften oder Errichtung von Pisten in schutzwirdigen Gebieten der Kategorie A, wenn damit

eine Flacheninanspruchnahme mit Geldandeveranderung durch Pistenneubau oder durch Lifttrassen

von mindestens 10 ha verbunden ist.

2. Freizeit- oder Vergnigungsparks, Sportstadien oder Golfplatze in schutzwirdigen Gebieten der X
Kategorien A oder D mit einer Flacheninanspruchnahme von mindestens 5 ha oder mindestens 750

Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge.

3. Industrie- oder Gewerbeparks in schutzwiirdigen Gebieten der Kategorien A oder D mit einer Fla- X
cheninanspruchnahme von mind. 25ha.

4. Einkaufszentren mit einer Flacheninanspruchnahme in schutzwiirdigen Gebieten der Kategorien A X
oder D von mindestens 5ha oder mindestens 500 Stellplatzen fiir Kraftfahrzeuge

5. Beherbergungsbetriebe, wie Hotels oder Feriendorfer, samt Nebeneinrichtungen in schutzwiirdigen X
Gebieten der Kategorien A oder B mit einer Bettenzahl von mind. 250 Betten oder einer Flacheninan-

spruchnahme von mind. 2,5ha, aulRerhalb geschlossener Siedlungsgebiete

6. Offentlich zugéngliche Parkplatze oder Parkgaragen fiir Kraftfahrzeuge in schutzwiirdigen Gebieten X
der Kategorien A, B oder D mit mindestens 750 Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge

7. Campingplatze in schutzwirdigen Gebieten der Kategorie A mit mind. 250 Stellpldtzen, auRerhalb X
geschlossener Siedlungsgebiete

8. standige Renn- oder Teststrecken fur Kraftfahrzeuge in schutzwirdigen Gebieten der Kategorie A X
9. Anlagen zur Nutzung von Windenergie in schutzwirdigen Gebieten der Kategorie A mit einer elektri- X

Nachdem kein UVP-Tatbestand zutrifft, resultiert aus der Prifung der obligatorischen Anwen-

dungsbereiche keine verpflichtende Umweltprifung. Die Beeintrachtigung eines Europa-

schutzgebietes liegt mangels Schutzgut nicht vor.

1Tabelle It. Leitfaden SUP in der 6rtlichen Raumplanung, 2. Auflage 04/2011
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Prifschritt 3 — Umwelterheblichkeitsprifung

Im Folgenden werden mogliche Umweltauswirkungen anhand der definierten Themencluster
und Sachthemen gepriift. Priifgegenstand ist die Anderung des Ortlichen Entwicklungskon-
zept 4.04. Das Ergebnis ist in die drei Kategorien wie folgt darzulegen:

0 Keine Verschlechterung
- Verschlechterung
-~ Starke Verschlechterung

Themencluster Sachthema und Schutzgut

Mensch | Gesundheit Larm und Erschitterung

Larm- und Erschitterungsemissionen liegen im Bestand durch die land- und forstwirtschaft-
liche Nutzung (Bewirtschaftung der Freiflachen) und durch den Tischlereibetrieb (An- und
Anlieferungen, Betriebsgerdusche udgl.) vor. Die Funktion Landwirtschaft im Ortlichen Ent-
wicklungsplan ermoglicht ausnahmslos die Festlegung der Baulandkategorie Dorfgebiet im
Flachenwidmungsplan. Innerhalb der Baulandkategorie gelten gemal §30 Abs.1) Z. 7 Stmk.
Raumordnungsgesetz 2010 folgende Bestimmungen:

,»Dorfgebiete, das sind Flachen, die fur Bauten land- und forstwirtschaftlicher Nutzung in verdichteter Anord-
nung bestimmt sind, wobei auch Wohnbauten auBerhalb einer land- und forstwirtschaftlichen Nutzung mit
nicht mehr als zwei Wohneinheiten und sonstige Nutzungen zul&ssig sind, die den wirtschaftlichen, sozialen,
religiésen und kulturellen Bedirfnissen der Bewohner von Dorfgebieten dienen und sich der Eigenart des
Dorfgebietes entsprechend einordnen lassen, soweit sie keine diesem Gebietscharakter widersprechenden
Bel&stigungen der Bewohnerschaft verursachen;*

Gemalk Antrag zur ggst. Anderung ist insbesondere von einer Erweiterung der gewerblichen
Nutzung auszugehen. Die daraus resultierende Belastigung hat sich gemaR o.z. gesetzlicher
Bestimmung am Gebietscharakter zu orientieren. Aufgrund dieses in der Baulandkategorie
Dorfgebiet eingerdumten Immissionsschutz ist mit keiner Verschlechterung zu rechnen.

Hinweis: Projektbezogene Auswirkungen stellen in Ermangelung eines konkreten Projekts keinen Gegenstand
dieses Raumordnungsverfahrens dar. Emissionen durch die Erweiterung des bestehenden Gewerbeunter-
nehmens sind in den Projektgenehmigungsverfahren. (Baurecht, Gewerberecht) zu prifen.

Beurteilung: 0 Keine Verschlechterung
Themencluster Sachthema und Schutzgut
Mensch | Gesundheit Luftbelastung und Klima

Im Bestand ist eine fallweise Luftbelastung durch die Bewirtschaftung im Rahmen der Land-
wirtschaft und durch den Verkehr in Zusammenhang mit dem Tischlereibetrieb (Zu- und
Abfahrten durch Mitarbeiter, Kunden, Lieferungen und. Manipulation) gegeben. Aus dem
Antrag zur ggst. Anderung ist von einer Erweiterung der gewerblichen Nutzung auszugehen.
Eine Verschlechterung ist aufgrund der Baulandkategorie Dorfgebiet (siehe Zitat oben) aus-
zuschlief3en.

Hinweis: Projektbezogene Auswirkungen stellen in Ermangelung eines konkreten Projekts keinen Gegenstand
dieses Raumordnungsverfahrens dar. Emissionen durch die Erweiterung des bestehenden Gewerbeunter-
nehmens sind in den Projektgenehmigungsverfahren. (Baurecht, Gewerberecht) zu prifen.

Beurteilung: 0 Keine Verschlechterung
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Gemeinde St. Peter im Sulmtal OEK 4.04 | FWP 4.07 | Erliuterungen

Themencluster Sachthema und Schutzgut

Mensch | Nutzungen Sachgiter

Sachguter sind durch die baulichen Anlagen (Gebaude, StralRen, Leitungen) und Maschinen
gegeben. Die Anderung lasst keine Beeintrachtigung der Sachguter zu erwarten.

Beurteilung: 0 Keine Verschlechterung
Themencluster Sachthema und Schutzgut
Mensch | Nutzungen Land- und Forstwirtschaft

Der Anderungsbereich umfasst Flachenreserven im Ausmal von circa 4500m?, welche der-
zeit landwirtschaftlich genutzt werden. Im Zusammenspiel mit der Waldflache im Norden
handelt es sich um eine kleinrdaumige Restflache mit schlechten landwirtschaftlichen Pro-
duktionsbedingungen. Wesentlich geeignetere Bedingungen fir die Landwirtschaft befin-
den sich im Anschluss an das Siedlungsgebiet bzw. im Sulmtal in Form von grol¥flachigen
und zusammenhangenden Freiflachen. Diese sind durch die landwirtschaftliche Vorrangzo-
ne gemadl Regionalem Entwicklungsprogramm Sidweststeiermark 2016 gesichert. Auf-
grund der geringfigigen Inanspruchnahme sind keine Auswirkungen auf die Landwirtschaft
zu erwarten. Waldflachen sind nicht betroffen.

e\ Sankt
Peter im -
g Suln'ﬂal;—zﬂ}f =

- :
AN G

Sulmtal

7 mbooom

Abbildung 8: GroRflachige landwirtschaftliche Vorrangzonen (gelb) im Sulmtal gemaR REPRO und Anderungsbereich (roter
Kreis)

Beurteilung: 0 Keine Verschlechterung
Themencluster Sachthema und Schutzgut
Landschaft | Erholung Landschaftsbild / Ortsbild

Im Bestand ist eine weilerartig bebaute Bebauung mit kleinrdumigen Bebauungsliicken ge-
geben. Der Bereich liegt auRerhalb von naturrdumlichen Schutzzonen (Europaschutzgebiet,
Landschaftsschutzgebiet, geschiitzte Landschaftsteile udgl.). Durch die Vorbelastung im
Bestand liegen keine unberihrte Landschaft und eine unsensible Situation vor. Die Abgren-
zung des Siedlungsgebiets erfolgt Uberwiegend engraumig um den Baubestand. Flachenre-
serven fir die bauliche Entwicklung ergeben sich demnach vorrangig in den Bebauungsli-
cken. Aus raumlich-stadtebaulicher Sicht erfolgen somit eine Kompaktierung des Siedlungs-
raums und eine strukturelle Verbesserung.

Beurteilung: 0 Keine Verschlechterung
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Gemeinde St. Peter im Sulmtal OEK 4.04 | FWP 4.07 | Erliuterungen

Themencluster Sachthema und Schutzgut

Landschaft | Erholung Kulturelles Erbe

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb von Schutzzonen gemaR Denkmalschutz (denkmal-
geschitzte Objekte, Bodenfundstellen Bodendenkmiler). Die Anderung hat keine Auswir-
kungen auf das kulturelle Erbe.

Beurteilung: 0 Keine Verschlechterung
Themencluster Sachthema und Schutzgut
Landschaft | Erholung Erholungs- und Freizeitqualitaten

Im Anderungsbereich sowie in der ndheren Umgebung sind keine Erholungs- und Freizeit-
einrichtungen vorhanden. Beim Anderungsbereich handelt es sich ausnahmslos um Flachen
in privatem Eigentum. Die Anderung hat keine Auswirkungen auf Erholungs- und Freizeit-
qualitaten.

Beurteilung: 0 Keine Verschlechterung
Themencluster Sachthema und Schutzgut
Naturraum | Okologie Pflanzen

Im Bestand sind Hausgarten, Einzelbaume und Straucher als naturraumliche Bestande ge-
geben. Diese Elemente stellen typische Gestaltungsmerkmale in Baugebieten dieser Art
dar. Die unbebaute Flache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und weist als Ackerflache
keine 6kologisch wertvolle Bepflanzung auf. Die Anderung hat keine Auswirkungen auf
Pflanzen.

Beurteilung: 0 Keine Verschlechterung
Themencluster Sachthema und Schutzgut
Naturraum | Okologie Tiere

Der Anderungsbereich ist teilweise bebaut. Er liegt auRerhalb wildékologischer Schutzge-
biete (z.B. Lebensraumkorridore oder Wildkorridore gemafls REPRO). Aufgrund des hohen
Grads an anthropologischen Eingriffen stellt der Anderungsbereich keinen vorrangigen Le-
bensraum fir Wildtiere dar. Es ist davon auszugehen, dass die angrenzenden grol3flachigen
Freiflachen im Sulmtal sowie die Waldflachen, insbesondere fir die Wanderung, von héhe-
rer wilddkologischer Bedeutung sind. Die ebenfalls dkologisch hochwertigen Waldrander
werden im Vergleich zur Bestandsituation nicht nennenswert beansprucht. Die Abgrenzung
des Siedlungsgebiets erfolgt Uberwiegend engraumig um den Baubestand. Somit verbleiben
die bedeutsamen Strukturen und die regionale Grinraumvernetzung auch weiterhin erhal-
ten. Die Anderung hat keine Auswirkungen auf Tiere und deren Lebensraum.

Beurteilung: 0 Keine Verschlechterung
Themencluster Sachthema und Schutzgut
Naturraum | Okologie Wald

Die Anderung nimmt keine Waldflichen laut Forstgesetz in Anspruch. Im Vorfeld wurde das
Forstfachreferat hinsichtlich der aktuellen Waldabgrenzung eingebunden. Die Anderung hat
keine Auswirkungen auf Wald.

Beurteilung: 0 Keine Verschlechterung
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Gemeinde St. Peter im Sulmtal OEK 4.04 | FWP 4.07 | Erliuterungen

Ressourcen Boden (und Altlasten)

Der Anderungsbereich ist teilweise bebaut bzw. versiegelt. Die unbebauten Flichen werden
landwirtschaftlich genutzt oder stellen private Gartenflachen dar. Es ist keine Verschlechte-
rung fur die bereits bebauten Grundsticke zu erwarten. Gemals Abfrage der Bodenfunkti-
onsbewertung gemal GIS Stmk. Atlas in Verbindung mit dem Leitfaden , Bodenfunktions-
bewertung fir die Steiermark”, herausgegeben durch die Abteilung 10 — Land- und Forst-
wirtschaft, liegt ein geringer Gesamtraumwiderstand vor.

Zunm Ergehms Tahel\e Navwga
auf entfern...

Abflussregulierung - mittel

Lebensraum fiir

. 3 - mittel
Bodenorganismen
Natdrliche .
Bodenfruchtbarkeit St
Schadstoffpuffer 4 - hoch

Standortpotential fir

PHanzen 0 - ohne Zuordnung

Gesamtraumwiderstand 2 - gering

Abbildung 9: Bodenfunktionsbewertung GIS Stmk. Atlas (Karte Gesamtraumwiderstand)

Bei jener unbebauten Flache im AusmaR von 4500m?, die derzeit im Rahmen der Landwirt-
schaft genutzt wird, ist durch die mogliche Bodenversiegelung und den Verlust der Boden-
funktionen eine Verschlechterung zu erwarten.

Der Anderungsbereich liegt auRerhalb von Altlasten(verdachts-)flachen.

Beurteilung: | - | Verschlechterung
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Gemeinde St. Peter im Sulmtal OEK 4.04 | FWP 4.07 | Erliuterungen

Themencluster Sachthema und Schutzgut

Ressourcen Grund- Oberflachenwasser

Der Anderungsbereich liegt sich auRerhalb wasserwirtschaftlicher Schutzgebiete und tan-
giert keine Anlagen gemall Wasserrecht. Gemal FlieRpfadkarte GIS Stmk. Atlas verlaufen
ausschlieRlich FlieBpfade mit kleinraumigem und vernachlassigbarem Einzugsbereich durch
das Siedlungsgebiet. Hinsichtlich der Entsorgung von Oberflachenwassern liegen keine gesi-
cherten Untersuchungen vor. Auswirkungen sind bei dem Stand der Technik entsprechen-
der Entsorgung (Versickerung gereinigter Wasser oder gedrosselte Einleitung in den Vorflu-
ter) nicht zu erwarten (vgl. auch AufschlieBungserfordernis). Fir Grund- Oberflachenwasser
ist keine Verschlechterung gegeben.

Hangwasser
Fliesspfade (1m Auflosung)
B 005-1ha
B '-0he
10-100 ha
Il >100ha

Abbildung 10: FlieRpfadkarte GIS Stmk. Atlas.
Beurteilung: 0 Keine Verschlechterung

Themencluster Sachthema und Schutzgut

Ressourcen Naturgewalten und geologische Risken

Im Anderungsbereich sind keine Gefdhrdungen durch Hochwasser oder Erdrutsch gegeben.
Gemalk Abflussuntersuchung ,ABU | 2006 Schwarze Sulm“ liegt der Anderungsbereich au-
Rerhalb einer HQ 100 Gefahrdung

g -~ g
Abbildung 11: Hochwasserabflussgebiete HQ30/100 GIS Stmk. Atlas mit Anderungsbereich (roter Kreis)

Beurteilung: 0 Keine Verschlechterung
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Gemeinde St. Peter im Sulmtal OEK 4.04 | FWP 4.07 | Erliuterungen

Themencluster Sachthema und Schutzgut

Ressourcen Mineralische Rohstoffe

Es sind keine Rohstoffvorrangzonen gemall REPRO SW bzw. Abbaugebiete betroffen.

Beurteilung: 0 Keine Verschlechterung
Zusammenfassung

Fir die einzelnen Sachthemen wird zusammenfassend Folgendes festgestellt:

Themencluster Sachthema und Schutzgut Beurteilung
. Larm und Erschitterungen 0
M h/ G heit
amaely Cesundlne Luftbelastung und Klima 0
Sachgiter 0
M h/ Nut
Sy NUFIEE Land- und Forstwirtschaft 0
Landschaftsbild/ Ortsbild 0
Landschaft/ Erholung Kulturelles Erbe 0
Erholungs- und Freizeitqualitaten 0
Pflanzen 0
Naturraum/ Okologie Tiere 0
Wald 0
Boden und Altlasten (Boden)
Ressourcen Grund- Oberflachenwasser 0
Mineralische Rohstoffe 0
Naturgewalten und geologische Risken 0

Zusammenfassend resultiert aus der Umwelterheblichkeitsprifung lediglich eine
Verschlechterung fir den Sachbereich Boden und hier nur eingeschrankt auf den derzeit
unbebauten Bereich. Aus diesem Grund ist gemalR Leitfaden SUP in der ortlichen
Raumplanung, 2. Auflage (04/2011) keine weitere, tiefergehende Prifung (Umweltprifung)
erforderlich.

DI Zotter/DI Battyan, am 09.12.2024
spsu 0ek404 fwp407 - wo+erlb auflage

Anhang

1. Luftbild und Kataster vom Anderungsbereich (BEV)
2. Wohnbaulandbedarfsberechnung zur Revision 4.0 + aktuelle Baulandbilanz
3. AV der BH DL-Forstfachreferat vom 31.10.2024, GZ.: BHDL-345468/2024-2
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fur Eich- und Osterreichischer Kataster

Vermessungswesen

HW=181434.4, RW =-81164.3

HW =180965.9, RW =-81524.4

© BEV, CC BY 4.0 Keine Gewahr fiir Vollstandigkeit und Richtigkeit des Karteninhaltes. Koordinatenangaben in der Projektion MGI_M34
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Erstellt am 2024-12-06




Abteilung 13 - Umwelt und Raumordnung
Bau- und Raumordnung - Ortliche Raumplanung

WOHNBAULANDBEDARF und FLACHENBILANZ

Gemeinde: St. Peter im Sulmtal Planer: Biiro Battyan
Bezirk: Deutschlandsberg GZ: 0406/2016
Flachenwidmungsplan Nr.: 4.00 Datum: 14.02.2017

1. WOHNBAULANDBEDARF
fiir den Planungszeitraum: 2016 bis 2026/2028
10 (12) bzw. 15 Jahre gem. § 25(3) StROG 2010 idgF.

1.1 Neubaubedarf
durch Bevolkerungs- und Haushaltsentwicklung

Planungs- Prognose fiir
jahr 10 (12) J. 15 (17) J.
Fwp ? OEK
1981 1991 2001 2011 2016 2028 2033
Bevolkerungszahl-linear 1295 1256 1267 1329 1322 1396 1427
HaushaltsgroRe-linear 2 3,65 3,37 2,84 2,71 2,58 2,47 2,43
Haushaltszahl-linear 355 373 446 490 512 565 587
Neubaubedarf 1 fur 10 (12) Jahre 53 WE
1.2 Ersatzbedarf *
bei problematischen Standorten, etc. 23 WE
o geruchsemittierte Baulandreserven 12
o Flachenbedarf Nebenwohnsitze (13%) 7
o Flachenbedarf Hochwassergefdhrdung 4
1.3 Wohnbaulandbedarf
Summe 1.1 Neubaubedarf + 1.2 Ersatzbedarf | 76 WE
Prozent Anzahl BauplatzgroRe Wohnbaulandbedarf
Ein- und 2-Familienhduser 100% 76 800 m? 6,05 ha
Mehrfamilienhiuser 0% 0 400 m? 0,00 ha
Summe 6,05 ha
x Faktor 3% 18,16 ha
2. WOHNBAULANDRESERVE
ermittelt aus 3. Flachenbilanz (siehe nachste Seite) | 17,09 ha

Y rechnerisch ermittelt aus Bevolkerungszahl und Haushaltszahl

2 Quelle: OEK, verwendete Prognose(n): Statistik Austria, Landesstatistik Steiermark
% Ersatzbedarf ist in den Erlduterungen zu begriinden

* Reserve fiir Nicht-Wohnnutzungen und nicht mobilisierbares Bauland




Wohnbaulandbilanz fiir die zwischenzeitliche Anderung des Flichenwidmungsplans Biiro Battyan
Gemeinde St. Peter im Sulmtal Bezirk Stidweststeiermark 06.12.2024

Verfahrensfall WR WA DO KG Summe
SPSU 4.00 0,00 39,69 29,24 1,38 70,31
bebaut 0,00 27,82 24,12 1,28 53,22

unbebaut 0,00 11,87 5,12 0,10 17,09

mobilisiert 0,00 4,06 1,42 0,00 5,48

Bauplatz (Gst, KG) WR WA DO KG Summe
bisher keine Erhebung
Summe 0,000 0,000 0,000 0,000 0,000

VF. WR WA DO KG Anderung
4.01 (Anhérung) 0,130 V>DO, LF>DO
4.02 (Auflage) 0,120 LF>WA
4.03 (Anhorung) -0,124 WA>V
4.04 (Auflage) 0,039 LF>WA
4.05 (Anhorung) 0,069 LF>DO
4.06 (Auflage) LF>SF-PV
4.07 (Auflage) 0,635 LF>DO
Summe 0,000 0,035 0,834 0,000 0,869
4 BaulndmobilitgemiB Revision 400
Baulandreserve [ha] 17,09
= s = s = 0,78
Baulandbedarf* [ha] 18,16

* Faktor 3 des errechneten Bedarfs als Reserve fiir Nicht-Wohnnutzungen und nicht mobilisierbares Bauland

Aktuelle Baulandreserve [ha] 17,96
= = e = 0,82
Baulandbedarf* [ha] 18,16
= Aktuelle Baulandreserve [ha] 17,96
- Baulandbedarf* [ha] = 18,16

Baulanddifferenz [ha] -0,20



Das Land

Steiermark

BEZIRKSHAUPTMANNSCHAFT DEUTSCHLANDSBERG

=» Forstfachreferat

Bearb.: Markus Felber

Tel.: +43 (3462) 2606-0
o o Fax: +43 (3462) 2606-550

E-Mail: bhdl@stmk.gv.at

Gz: BHDL-345468/2024-2 Deutschlandsberg, am 31.10.2024

Ggst.: AV:
Anfrage bez. Priifung KG Korbin , Gst.Nr. 129, 130, 131/2, KG
Moos, Gst.Nr. 282/2
Gemeinde St. Peter im Sulmtal, 8542 St. Peter im Sulmtal 46 -
OEK- /Fliwi-Planinderung

Beziiglich Anfrage zur ,,Waldflichenpriifung™ der Grundstiicke 129, 130, 131/2 KG Korbin und
Grundstiick 282/2 KG Moos von der Gemeinde St. Peter im Sulmtal wurde am 30.10.2024 eine
Vororterhebung durchgefiihrt. Hierbei konnte Folgendes festgestellt werden:

Das Grundstiick 282/2 KG Moos sowie die Grundstiicke 129 und 130 KG Korbin sind Wald im Sinne
des Forstgesetzes.

Fiir das Grundstiick 131/2 KG Korbin gab es im Jahr 2016 eine giiltige Rodungsbewilligung. Diese
Rodung wurde ordnungsgemil durchgefiihrt und wird nun als landwirtschaftliche Nutzflache
bewirtschaftet.

Dies sollte Klarheit iiber die Abgrenzung im Norden des geplanten Baugebiets zu den Waldflichen

schaffen.

Markus Felber
(elektronisch gefertigt)

8530 Deutschlandsberg e Kirchengasse 12 e https://datenschutz.stmk.gv.at e UID ATU37001007

AV_1 VLI



DI Stefan Battyan

Von: Felber Markus <markus.felber@stmk.gv.at>
Gesendet: Dienstag, 5. November 2024 09:08

An: DI Stefan Battyan

Betreff: AW: Waldflachenpriifung KG Moos und KG Korbin

Sehr geehrter Herr DI Battyan!

Bei dieser genannten kleinen Teilfliche (AusmalR It. Kataster ca. 421 m?) handelt es sich natirlich um Nichtwald.
Ich bitte um Entschuldigung, dies habe ich im AV vergessen anzumerken.

Mit freundlichen GriiRen
Markus Felber

Markus Felber

Bezirksforster

Forstaufsichtsstation Eibiswald
Bezirkshauptmannschaft Deutschlandsberg

Das Land
Steiermark

Kirchengasse 7

8530 Deutschlandsberg

Tel.: 0676/86640167

E-Mail: markus.felber@stmk.gv.at

Von: DI Stefan Battyan <office@battyan.at>

Gesendet: Dienstag, 5. November 2024 08:50

An: Felber Markus <markus.felber@stmk.gv.at>

Cc: 'Ingrid Pack' <ingrid.pack@europadorf.at>; '"Maria Skazel' <maria.skazel@europadorf.at>
Betreff: AW: Waldflachenpriifung KG Moos und KG Korbin

Sehr geehrter Herr Felber!

Als Raumplaner der Gemeinde St. Peter im Sulmtal wende ich mich zu lhrem ggst. AV vom 31.10.2024, GZ.:
BHDL-345468/2024-2, mit folgender Detailfrage an Sie:

Im AV teilen Sie mit, dass (u.a.) das GST 129 KG Korbin Wald gemaR Forstgesetz ist.

Trifft dies auf fir die kleine Teilflache im Stiden des GST 129 KG Korbin zu, welches mit einem Nebengebadude
und Pool bebaut ist und gemaR Kataster die Nutzung ,LN“ bzw. ,Gebaude” aufweist? (siehe PDF-
Datei im Anhang).

Bitte um kurze diesbezlgliche Klarstellung.

Freundliche GrulRe
Stefan Battyan



